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LOKALPLAN nr. 115

Boligomrade ved Vennersminde, Aabenraa




Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er kommunens plan for et bestemt omrade med bestemmelser
om bl.a. omradets anvendelse, udstykninger, vej- og stiforhold, bebyggelse,
beplantning og bevaring af bebyggelse. En lokalplan indebzerer ikke
handlepligt, men ejere og brugere af en ejendom skal i forbindelse med
fremtidige dispositioner overholde planens bestemmelser. Kommunen har
som planmyndighed det overordnede ansvar for planens virkeligggrelse.

En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen, der
omfatter hele kommunen. Kommuneplanen fastlaegger bl.a. rammer for
lokalplanlaegningen, og disse kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tillaeg
til kommuneplanen.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan

Byradet skal i folge planloven udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse, og nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse. Byradet har i gvrigt ret til at udarbejde en
lokalplan, hvis byradet gnsker en narmere planlaegning for et omrade.

Offentlig hgring

Formalet med lokalplanlaegningen er ogsa at give kommunens borgere
kendskab til og mulighed for at gve indflydelse p& planlaegningen. Et forslag
til en ny lokalplan skal derfor fremlaegges i offentligt hgring i mindst 4 uger,
inden byrddet ma vedtage planen endeligt. Indtil hgringsperiodens afslutning
har borgerne mulighed for at fremsende indsigelser, sndringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelser vedrgrende denne

plan, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som

du finder pa kpo.naevneneshus.dk, eller via link pa www.borger.dk og www.
virk.dk. Du logger p5 én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet
den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig
for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr

pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen
til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen,

hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget “fritagelse for brug af
Klageportalen”. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har

truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til det pagaeldende naevn, Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet eller Planklagenzevnet, som herefter treeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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INDLEDNING

AABENRAA KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 115

Boligomrade ved Vennersminde, Aabenraa.

Indledning

Dette haefte indeholder lokalplan nr. 115 for et boligomrade ved Vennersminde
i Aabenraa.

Haeftet er opdelt i fglgende hovedafsnit:

Redeggrelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomrddets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold.

Herefter fglger en redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning
og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer, der er pakreevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anven-
delse, ny bebyggelses omfang, placeringen og ydre fremtraeden samt bestem-
melser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med
lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Kortbilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanom-
o . o . . . .
radets afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visuali-

seres.

Kommuneplantillaeg

Omfatter andringer til kommuneplanen, herunder f.eks. nye rammebestem-
melser for omradet. Disse offentligggres saerskilt.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan nr. 115 var offentliggjort fremlagt fra den 20. februar
2019 til den 20. marts 2019. Der har efter hgringsperiodens udlgb vaeret 2
partshgringer af de allernaermeste naboer med henblik pd afklaring om reduk-
tion af lokalplanomradet.

I forbindelse med den offentlige fremlaeggelse indkom der 8 hgringssvar. 4 af
heringssvarene var fra borgere i omradet. hgringssvarene omhandlede byud-
vikling, bebyggelsestzethed, hgjde pd bebyggelse, reflektioner fra tage, ter-
reenregulering, beplantningsforhold, afledning af vand, vej- og trafikforhold
samt trafikstgj, Fladstenfredningen, beskyttelseslinjer i forhold til skove og
fortidsmindet Dimen.

I forbindelse med vedtagelsen har byrddet foretaget en reduktion af omradet,
sdledes at antallet af grunde reduceres fra 27 grunde til 20 grunde. Byradet
har reduceret den maksimale bebyggelsesprocent fra 40 til 30. Der ud over er
der fortaget mindre justeringer af lokalplanens bestemmelser. Der er foreta-
get mindre justering af vejbredder af hensyn til betjening med renovationskg-
retgjer. Med justeringen af omradet ligger alle byggemulighederne uden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Dimen. Det areal, der er udtaget af

den endelige lokalplan vil fortsat forblive i landzone.
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Lokalplanomr8dets placering i
Aabenraa Kommune
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Lokalplanomrdadets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger nordvest for Aabenraa. Omradet afgraenses mod nord
af Stolligvej, mod gst af den spredte boligbebyggelse langs den fredede vej
Dimen, mod vest af et grgnt omrdde med spredt beplantning og bebyggelse
og mod syd af skraningerne ned mod Haderslevvej, Aabenraa by og fjorden.

Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske om at udvikle omradet til
boligformal i overensstemmelse med kommuneplanens rammeudlaeg
1.1.106.B og som en naturlig fortsaettelse af den udvikling til boligformal, der
er ivaerksat i omradet gst for naerveerende lokalplanomrade. Pa den baggrund
har ejeren af omrddet udarbejdet en udstykningsplan, som danner grundlag
for denne lokalplan.

Formalet med denne lokalplan er sdledes at sikre mulighed for at omradet kan
anvendes til boligformal. Det er endvidere formalet med lokalplanen at sikre
vejadgang fra Stolligvej og sikre mulighed for etablering af en dobbeltrettet
cykelsti langs Stolligvej. Lokalplanen skal ligeledes sikre, at omradet sa vidt
muligt udbygges efter fastlagte baeredygtighedsprincipper og at omradet
fremtraeder med en grgn karakter mod Stolligvej.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 2,25 ha. og ligger pa et forholdsvist
fladt plateau oven for Dimen og Aabenraa by og cirka 1,5 km vest for Stollig
og teet ved Haderslevvej, der fgrer ned til Aabenraa By. Umiddelbart syd for
lokalplanomradet falder terraenet kraftigt mod syd, ned mod fjorden og Aaben-
raa by.




REDEG@RELSE

AABENRAA KOMMUNE

Lokalplanomr8dets afgraensning

Omradet rummer en eksisterende landbrugsejendom med tilhgrende heste-
folde, spredt beplantning og graesmarker.

Lokalplanens indhold

Omrédets afgraensning og zonestatus

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 34, Stollig Ejerlav, Lgjt. Lokalplanens
afgraensning er vist pd kortet ovenfor og pa kortbilag 1.

Lokalplanomrédet ligger i landzone men overfgres til byzone ved lokalplanens
vedtagelse.

Omradets anvendelse og disponering

Omradet m3 anvendes til boligformal i form af aben lav bebyggelse. Planen
rummer mulighed for udstykning af op til 20 grunde til boliger i form af fritlig-
gende parcelhuse, der placeres langs med omradets to-grenede fordelingsvej.
Fra lokalplanomradet etableres der en stiforbindelse til det fredede naturom-
rade mod syd.

Udstykning

Lokalplanen fastlaegger en overordnet udstykningsplan med grunde, der vari-
erer i stgrrelse fra ca. 880 m? til ca. 1.360 m2. Grundenes stgrrelser ggr, at der
kan skabes tilstraekkelig luft mellem husene til at sikre mulighed for udsigt
mod syd.

Veje og stier
Veje
Indkgrsel til omrddet sker fra Stolligvej, som vist principielt pa kortbilag 2.
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Alle veje udleegges som private feellesveje.
Omradet disponeres med boligveje som betjener de enkelte parceller.

Vejene kan udformes, s& de kan indgd i regnvandshandteringen og forsinkelse
af regnvandsafledningen fra omradet.

Boligvejen med tilslutning til Stolligvej ved punkt A er adgangsvej og skal der-
for udlaegges med en bredde pa mindst 7 meter og anlaegges med en kgreba-
nebredde pa mindst 5,5 meter. Der er mulighed for som alternativ at placere
adgangsvejen ved punkt D med samme bredde som adgangsvejen fra punkt
A.

De gvrige boligveje udlaegges med en bredde p& mindst 6,5 meter og anlaeg-
ges med en kgrebanebredde pd mindst 5 meter.

Der skal etableres vendemulighed for enden af boligvejene, som vist princi-
pielt pa kortbilag 2.

Stier

Der skal udlaegges areal, der sikrer mulighed for etablering af en dobbeltrettet
cykelsti langs Stolligvejs sydside. Derudover skal der sikres mulighed for en
natursti fra en af boligvejene til naturomradet mod syd, som vist principielt pa
kortbilag 2.

Alle stier skal udlaegges i en bredde pa mindst 5 meter. Den dobbeltrettede
cykelsti langs Stolligvej skal anlaegges med en fast belaegning pd mindst 2,5
meter. Stien ned til naturomradet skal dog kun anlaegges i bredde af mindst
2,5 meter med fast belaegning, grus, stenmel eller tilsvarende Igs belaegning i
en bredde pa mindst 1,5 meter.

Overkgrsler

For at bevare grgnne arealer mellem kgrebanen og parcellerne, skal overkgrs-
ler til den enkelte boligparcel anlaegges med graesarmeringssten i en bredde
pd maks. 6 meter. Der kan dog derudover anlaegges en fast belaegning i en
bredde pa 1,25 meter fra grundskel mod kgrebanen.

Parkering

I henhold til Aabenraa Kommunes parkeringsregulativ skal der etableres
mindst 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund.

Ledningsanlaeg, antenneanlaeg og belysning
Alle ledninger skal fremfgres som jordkabler.

For at undgd bleendingsgener, indeholder lokalplanen bestemmelser om en
maksimal lyspunkthgjde ved udendgrs belysning pd 4 meter.

Parabolantenner ma kun opsaettes pa terraen, saledes at overkanten af para-
bolen ikke overstiger en hgjde pa 1,8 meter. Andre antenner kan opsaettes pa
bygninger, dog sdledes at hgjden over terraen ikke overstiger 8,5 meter.

Bebyggelsens omfang og placering

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund mé& ikke overstige 30.

Etageantallet m3 ikke overstige 2 og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over eksisterende terraen.

Mindste grundstgrrelse fastsaettes til 800 m2.

Grundenes stgrrelse varierer i omradet for at kunne tilbyde et bredt udbud af
grunde.
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Vejledende illustrationsplan

For de sydlige grunde benaevnt nr. 24, 26, 28 og 30 vist pa kortbilag 2 kan der
fastlaegges niveauplaner, der sikrer, at der kan ske en terrassering/ indbyg-
ning i det skranende terraen af bebyggelsen. I lokalplanen sikres samtidigt, at
facadehgjde mod den hgje side ikke overstiger 3,5 meter og 7,0 meter mod
den lave side af terraenet.

Placering

Bebyggelsen kan placeres frit inden for den enkelte matrikel, dog skal byg-
ningsreglementets krav om afstand pa mindst 2,5 meter til skel mod nabo og
offentlig vej overholdes. Carporte og mindre skure ma placeres i naboskel,
men holdes mindst 2,5 meter fra vejskel.

Bebyggelsens fremtraeden

Der er tale om et omrade, som vil blive udbygget over en laengere periode.
Lokalplanens materialebestemmelser er derfor forholdsvist 8bne, men der gn-
skes dog et omrade, hvor husene er opfart i ordentlige og holdbare materialer
og med et forholdsvist harmonisk arkitektonisk udtryk.

For hele Iokalplanomrfidet gaelder det derfor, at facader skal fremstd i tree,
blank mur i tegl eller beton, eller pudset / vandskuret mur i hvid, gra eller sort,
evt. med beplantning p& facader. Mindre facadepartier kan beklaedes med an-
dre materialer.

Facader pa fritliggende skure, udhuse, carporte, garager lignende mindre byg-
ninger ma kun opfgre i materialer som boligbebyggelsen eller helt i trae, fiber-
cementplader eller zink.

Tage kan etableres som grgnne tage med graes / sedum eller med andre ikke
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reflekterende tagmaterialer som tagpap og tagsten.

For hele lokalplanomradet gaelder det, at tage og facader pd bebyggelsen skal
udfgres i ikke reflekterende materialer. Der er fastsat at glanstallet for tagma-
terialer ikke ma overstige 30. Dog kan der anvendes materialer, der pa& mon-
teringstidspunktet er reflekterende, men som hurtigt herefter patinerer og
bliver ikke reflekterende, som f.eks. stal og kobberplader.

Opsaetning af solenergianleeg og ovenlysvinduer er uanset ovenstdende til-
ladt. Solenergianlaeg skal dog ligge plant med den tagflade, som de monteres
eller indbygges pa for at undgd, at de kommer til at fremsta som fremmedele-
menter. Solenergianlag skal endvidere overholde den maksimale bygnings-
hgjde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer

For at boligomradet fremstar skarpt afgraenset i forhold til landskabet, inde-
holder lokalplanen bestemmelser om, at afgraensningen af grundene skal ske
med en klippet ensartet haekbeplantning. For at sikre, at det sker hensigts-
maessigt bade i forhold til hgjde, placering og udsigtsforhold mv., fastlaegges
en grgn struktur for omradet. Der fastlaegges desuden begraensninger for hgj-
den pa beplantning i dele af lokalplanomradet, for at sikre, at flest muligt far
gavn af udsigten mod syd.

Der kan etableres regnvandsbassiner, 3bne grgfter og lignende anlaeg til hand-
tering af regnvand i de grgnne omrader, hvor terreenforholdene muligger det.
Anlzeg til h&ndtering af regnvand skal udformes som naturlige sger / vandhul-
ler / grgfter med lave brinker.

Langs med Stolligvej gnskes der en markeret grgn afgraensning ind til lokal-
planomradet. Derfor udlzegges der et baelte pd 1,5 meter langs med nordskel-
let af de nordlige grunde i omradet. Her skal der etableres et beplantnings-
baelte med mindst tre raekker blandede traeer og buske.

I forbindelse med handtering af regnvand er det vigtigt at begreense den
mangde af regnvand, der skal bortledes. Derfor indeholder lokalplanen en
begraensning i forhold til befaestede arealer. S3ledes ma de befsestede arealer,
inkl. de bebyggede arealer, hgjst udggre 50 % af grundstgrrelsen.

Der skal reserveres areal til et forsinkelsesbassin i den lave del af omradet.
Hvis der kan etableres et forsinkelsesbassin uden for lokalplanomradet kan
arealet i stedet indgd i boligomrddet. Der skal endvidere i forbindelse med
udstykning og byggemodning reserveres areal til pumpestation for spilde-
vand.

Terreenregulering

Lokalplanen giver mulighed for terrsenreguleringer pd maks. +/- 1 meter i
forhold til byggemodnet terreen, sdfremt det sker pa egen grund og mindst 0,5
meter fra skel. Bebyggelsens hgjde skal dog beregnes i forhold til et niveauplan
med udgangspunkt i det eksisterende terraen. Man kan sdledes ikke terraenre-
guleres sig til et hgjere niveauplan. Heeldningsanlaeg ma ikke vaere stejlere
end 1:3, hvilket vil sige at for hver tre meter m3 terraenet stige én meter.

Klima / beeredygtighed

Lokalplanen indeholder en raekke tiltag, som skal tilgodese og imgdekomme
fremtidige klimamaessige udfordringer. Der seettes f.eks. begransninger for
andelen af befaestede arealer. Jordbundsforholdene er ikke egnet for lokal
h&ndtering af regnvand (LAR).

Forudsaetninger for ibrugtagning

e Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 6 naevnte p-pladser er etab-
leret.
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e Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug fgr de i § 5 naevnte veje og stier er
etableret. Der kan dog ske etapevis ibrugtagning af veje og stier.

Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan

Omradet er omfattet af rammeomrade 1.1.106.B i Kommuneplan 2015 for
Aabenraa Kommune.

Rammeomrade 1.1.106.B er udlagt til boligomrdde i form af dben lav og teet
lav boligbebyggelse.

Omradet har prioritet 4 i kommuneplanens raekkefslgeplan for boligomrader-
nes udbygning. De gvrige omrader er i prioriteret reekkefglge et areal ved
Langhus, et areal ved Gammel Ribevej (Hggelshgj) og et areal ved Skovgards-
vej - alle pa Hgje Kolstrup. Disse omrader er siden Kommuneplan 2015 blev
vedtaget alle blevet lokalplanlagt og er under udbygning eller er nu helt eller
delvist udbyggede. Det er derfor relevant, at pdbegynde lokalplanlaegningen
af det sidste omrade til boligformal i Kommuneplan 2015, sdledes at der sta-
dig kan tilbydes byggegrunde til boligbyggeri i den nordlige del af Aabenraa

by.

Der er i kommuneplanen fastlagt en bebyggelsesprocent pa 30 for den en-
kelte grund til 8ben-lav boligbebyggelse samt en bygningshgjde pa op til 8,5
meter og et etageantal pa 2. Der var sammen med forslag til Lokalplan nr. 115
fremlagt et kommuneplantilleeg nr. 25, som havde til formal at sendre den
maksimale bebyggelsesprocent til 40. Da byradet besluttede, at der kun ma
lokalplanlaegges med en bebyggelsesprocent pa 30, var det ikke ngdvendigt,
at vedtage kommuneplantillaeg nr. 25 endeligt.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter er gaeldende i omradet.

Arkaeologi

Arkivalsk kontrol

Lokalplanomradet er blevet prgvegravet af Museum Sgnderjylland, Arkaeologi
Haderslev, og efterfglgende frigivet.

Det geelder desuden altid, at skulle der ved jordarbejder fremkomme et jord-
fast arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet
standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres og Museum Sgnderjylland
skal underrettes. Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jord-
arbejdet kan fortsaette eller om der skal foretages en arkaeologisk undersg-
gelse.

Fortidsminder

Den sydgstlige del af lokalplanomradet ligger taet ved 100 meter fortidsmin-
debeskyttelseslinjen omkring Dimen, som er en fredet vej, der ligeledes er
udpeget som fortidsminde. Sted- og lokalitetsnr. 220203-216, fredningsnr.
400916. Vejen ligger ca. 100-110 meter gst og sydgst for lokalplanomradet

Vejstreekningen vurderes ikke direkte at blive pavirket af lokalplanens realise-
ring, da arealet imellem lokalplanomradet og den fredede vejstraekning er
bebygget med andre bolig- og erhvervsejendomme. Lokalplanens muligheder
for udstykning og byggeri vil ligeleders vaere placeret mere end 100 meter fra

fortidsmindet og dermed uden for beskyttelseslinjen.

10
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Den fredede vejstraekning og
fortidsmindebeskyttelseslinje
omkring denne.

%

Lokalplanomr8dets placering set fra Flesborgvej / Senderstrand. Omr8det er ikke synligt fra kysten.

N\

Natur

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen omkring Jérgensgard
Skov og Ngrreskov. Realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at der kan opnas
dispensation fra skovbyggelinjen, eller at den ophaeves for det pagaeldende
omrade.

Kystnaerhedszone

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen. I kystnaerhedszonen gzelder, at
der kun inddrages nye arealer i byzone, safremt der en szerlig planlaagnings-
maessig og funktionel begrundelse for en kystnaer placering. I de kystnaere
dele af byzoner, der indgar i samspil med kystlandskabet geelder, at der i lo-
kalplaner for bebyggelse og anlaeg skal redeggres for byggeriet visuelle pa-
virkning af landskabet.

Der gives ikke mulighed for byggeri med en hgjde over 8,5 meter. Planomra-
det er pt. delvist bebygget med en landbrugsejendom og er omgivet af spredt

L A = L

Ee e i s
P | E
i = = sy,
AN A i

g =
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bebyggelse, skov og marker, hvilket vil betyde en aendring af omradets udtryk
i forhold til den nuvaerende karakter. Omradet adskilles visuelt fra kysten af
det staerkt kuperede landskab og Jgrgensgdrd Skov. Derfor vurderes udviklin-
gen af dette omrade ikke at pavirke kystlandskabet.

Seerligt veerdifuldt landskab / veerdifuldt kystlandskab

Byudviklingsomradet ligger lige uden for et omrade, der er udpeget som szer-
ligt veerdifuldt landskab og veerdifuldt kystlandskab i Kommuneplan 2015.
Graensen mellem de udpegede omrader fglger graensen for byudviklingsom-
rade 1.1.106.B i Kommuneplan 2015.

Bebyggelse af omradet kan pavirke det vaerdifulde kystlandskab og det szer-
ligt veerdifulde landskab visuelt - set fra landsiden idet omradet pt. er ubebyg-
get. Den planlagte lave bebyggelse med en hgjde pd maks. 8,5 meter, terrae-
nets haeldning og den eksisterende beplantning omkring omradet minimerer
dog pavirkningen set fra landsiden og vurderes ikke at pavirke oplevelsen af
kystlandskabet set fra vandet - se desuden afsnittet kystnaerhedszone oven-
for.

Veerdifulde geologiske omr8der

Planomradet ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplan 2015 for
Aabenraa Kommune, er udpeget som vaerdifuldt geologisk omrade, hvor byg-
geri og anlaegsarbejder, tekniske anlaeg, beplantning, kystsikring m.m. skal
sgges udformet, sa de understgtter landskabets dannelsesformer. Byggeri og
anlaegsarbejder, beplantning m.v., som kan slgre de geologiske landskabs-
traek, skal sa vidt muligt undgas.

Omradets bebyggelse placeres pa et forholdsvist fladt plateau oven for de
stejle skraninger, der udggr en del af Fladstensdalen og Jorgensgdrd Skov. De
seerlige geologiske traek i omradet vurderes derfor ikke at blive slgrede ved
realisering af lokalplanen.

Det aktuelle veerdifulde geologiske omrade ligger samtidigt inden for ramme-
omrade til byudvikling. Udpegningen daekker hele tunneldalen Fladsten med
den karakteristiske dalbund og delvist skovklzedte stejle dalsider. Dalen er
samtidigt fredet og dermed sikret mod indgribende anlaeg. Lokalplanomradet
ligger ovenfor dalsiderne og byudvikling her vil ikke forstyrre det veerdifulde
geologiske omrdde omkring tunneldalen vaesentligt.

Fladstenfredningen.

Omradet syd for lokalplanomradet er omfattet af Fladstenfredningen. Flad-
stenfredningen omfatter et sammenhangende dalstrgg, der straekker sig fra
Gammel Ribevej i vest til omradet ved Dimen i gst og videre ned til Jgrgens-
gard. Fredningen blev stadfzestet af Miljg- og Fedevareklagenaevnet den 18.
april 2018.

Af fredningsbestemmelserne fremgar at fredningen har til formal:

e at beskytte og forbedre de landskabelige veerdier i omrddet, sdledes at
omradet fremtraeder som et overvejende abent landskab med enkelte le-
vende hegn og soliteere treeer,

e at beskytte og forbedre de naturhistoriske, biologiske og rekreative vaer-
dier,

e at sikre og forbedre offentlighedens muligheder for faerdsel gennem re-
kreative stisystemer,

e at medvirke til overholdelsen af Danmarks internationale traktatmaessige
forpligtelser med hensyn til at beskytte naturen.

Fredningen medfgrer ikke direkte begraensninger for de arealer der stgder op
til fredningen i form af byggelinjer eller krav til udformning. Der kan i lokalpla-
nen forventes seerlige krav vedr. afgreensende beplantning ud mod frednin-
gen.
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Fladstenfredningen og ramme-
omréde 1.1.106.B

Bevaring

Stuehuset til gdrden Vennersminde er udpeget som bevaringsvaerdig i klasse
4., Udstykning af omradet forudsaetter, at garden nedrives. Stuehuset er opfgrt
i 1850 og udggr ikke en del af et stgrre bevaringsveerdigt lokalt kulturmiljg. I
SAVE vurderingen er originalitetsvaerdien og den arkitektoniske veerdi hhv. 5
og 6. Bygningen har ingen bevaringsveerdier pad 1-3, hvilket viser, at den ligger
i yderste del af kategorien “bevaringsvaerdig”. Derfor vurderes en nedrivning
ikke at pavirke kulturmiljget negativt i omradet.

1

Miljo

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er udpeget som del af omrade med szerlige drikkevandsin-
teresser (OSD). I henhold til Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlzeg-
ning inden for OSD og indvindingsoplande, skal der udarbejdes en grund-
vandsredeggrelse, hvis der planlaagges for virksomhedstyper eller anlaeg, der
medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet jf. bekendtggrelsens
bilag 1. Etablering af et boligomrade skgnnes dog ikke at medfgre szerlig risiko
for grundvandsforurening. Da omradet enten forsynes med fijernvarme eller
vedvarende energiforsyning, vil der ikke vaere risiko for udsivning af olie o.
lign. fra tankanlzeg i forbindelse med individuelle opvarmningsanlaeg.

Indsatsomr8de for grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er udpeget som indsatsomrade for
grundvand. Realiseringen af lokalplanen skgnnes ikke at medfgre saerlig risiko
for grundvandsforurening. Da omradet enten forsynes med fijernvarme eller
vedvarende energiforsyning, vil der ikke vaere risiko for udsivning af olie og
lign. fra tankanlzeg i forbindelse med individuelle opvarmningsanlaeg.

13
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Al

Stolligvej Rabat Cykelsti  Rabat Beplantningsbzelte
| | |
| | |
min.1.5m min.2.5m min. 1.5m
| |
! 50m !

Princip for etablering af cykelsti og beplantningsbeelte

Trafikforhold

Der er en kumulativ pavirkning af trafikforholdene for den kommende lokal-
plan og lokalplan nr. 56, som rummer mulighed for 90 boliger. De 90 boliger
vil nér det omrade er fuldt udbygget medfgre 350-400 biler yderligere pa Stol-
ligvej pr. dggn. Hovedparten vil sgge mod Haderslevvej.

De op til 20 boliger i lokalplanomradet vil medfgre yderligere cirka 80 biler pa
Stolligvej. Kun en mindre del vil kgre mod gst og belaste boligerne langs Stol-
ligvej og det kommende boligomrade i lokalplan nr. 56. Hverdagsdg@gntrafik-
ken er i dag cirka 1.260 kgretgjer pr. dagn og arsdggntrafikken 1080 kgretgjer
pr. dggn. De to kommende boligomrader medfgrer i alt mindst 400 biler yder-
ligere pa streekningen fra udkgrslen af omradet og ned til Haderslevvej, nar
omraderne er fuldt udbyggede.

De forventede op mod cirka 1.600 kgretgjer i dggnet kan medfgre behov for
trafiksikkerhedsmaessige tiltag. Delvist inden for lokalplanomradet udlaegges
der et 5 meter bredt udleeg til en dobbeltrettet cykelsti. De 5 meter males fra
kgrebanekanten. Denne sti skal ogsa kunne benyttes af fodgaengere. Stien
skal have en befzestet bredde pa mindst 2,5 meter og rabat pa minimum 1,5
meter mellem kgrebane og sti. Stien vil pd sigt skulle kunne anlagges fra
Haderslevvej og frem til boligomradet gst for naerveaerende lokalplanomrade.

Den ggede trafikmangde kan ligeledes medfgre, at der skal overvejes sikre
krydsninger for de blgde trafikanter, saerligt ved Brunbjergvej. Disse sikrings-
tiltag ligger dog uden for lokalplanomradet.

Der er en del landbrugstrafik og cirka 4 % af trafikken udggres af lastbiltrafik.
Der kan blive tale om udvidelse kgrebanen og ved eventuelle nye trafikanlaeg
skal der tages hensyn til den tunge trafiks fremkommelighed.

I dag er hastighedsgraensen 80 km/t ud for lokalplanomradet. Nar omradet far
en mere bymaessig karakter vil der vaere behov for at ssenke hastigheden til
f.eks. 60 km/t. En saenket hastighed har positiv betydning for bade sikkerhed
og stgjpavirkning.

Trafikstoj

De forventede op til cirka 1.600 biler i dognet medfgrer risiko for stgjpavirk-
ning af de tilstgdende arealer og herunder det kommende boligomrade. Ved
boliger skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser pa L,e, 58 dB
kan overholdes. Det geelder pd facader savel som udendgrsopholdsarealer.
Safremt dette ikke kan overholdes kan der stilles krav om afveaergeforanstalt-
ninger i form af en stgjskaerm, som kan placeres bag det 1,5 meter brede
beplantningsbeelte mod Stolligvej.
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Klima

Regnvand
Lokalplanen giver mulighed for at etablere &bne grgfter, genbrug af regnvand
til tgjvask og toiletskyl.

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Omradet er beliggende udenfor varmeplanens omrade. Aabenraa Fjernvarme
har dog meddelt, at der ikke er gkonomisk grundlag for at varmeforsyne den
gvrige del af rammeomradet.

En loveendring af planloven medfgrer i gvrigt, at der efter 1. januar 2019 ikke
leengere med hjemmel i planloven kan stilles krav om tilslutningspligt som
forudsaetning for ibrugtagning af byggeri. Loveendringen skal sikre at andre
muligvis mere energioptimale Igsninger kan vinde fremme. Der geelder alle-
rede dispensationsmulighed, nar byggeri er opfgrt som lavenergibebyggelse.

Hvis udstykker fortsat gnsker fijernvarmeforsyning af omradet, skal der indgas
en aftale med Aabenraa Fjernvarme herom. Denne kan medfgre at udstykker
palaegges at std i forskud med anlaegget.

I lokalplanens punkt om retsvirkninger skal der med nuvaerende planlov veere
anfgrt, at kommunen skal dispensere fra bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning, nar bebyg-
gelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstas
huse, hvor der kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i til en
hver tid geeldende bygningsreglement.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i Arwos forsyningsomrade. Ny bebyggelse
skal tilsluttes den kollektive vandforsyning.

Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er delvist omfattet af spildevandsplan 2014-17. Den omfat-
tede del er spildevandskloakeret. Den gvrige del af omradet skal omfattes af
spildevandsplanen ved tilvejebringelse af et tillaeg. Der skal udarbejdes et til-
laeg til spildevandsplanen, sdledes at omradet fremadrettet skal kloaksepare-
res.

Affald
Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldsbeholdere mv. i
henhold til geeldende regulativ.

Servitutter

I henhold til Planlovens § 15 pkt. 16, kan en lokalplan ophaave udtrykkeligt
angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens opretholdelse vil veere i strid
med lokalplanens formal, og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af
planlovens § 18.

Lokalplanen ophaver ingen servitutter.
Miljovurdering

I henhold til § 3 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Lokalplaner, som fastlaegger rammer for fremtidige anlzegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.
2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et udpeget internationalt naturbe-

skyttelsesomrade vaesentligt.
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3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige an-
laegstilladelser til projekter, som kommunen vurderer kan f& vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Forslag til Lokalplan nr. 115 blev vurderet ikke at veere ikke omfattet af pkt. 1
og 2.

I vurderingen af om lokalplanforslaget var omfattet af pkt. 3 blev der foreta-
get en screening af planforslaget, som var udfgrt i henhold til lovens § 8, stk.
2.

Screening

Der er foretaget en screening af, om planlaeagningen kraever yderligere miljg-
vurdering i form af udarbejdelse af en miljgrapport.

Screeningsrapporten konkluderede, at realiseringen af planen kan medfgre en
negativ om end mindre vaesentlig pavirkning af miljget pa en raekke punkter.
Der er i lokalplanens redeggrelse gjort rede for miljgpavirkningen for falgende
punkter:

Trafik, stgj og trafikbelastning
Dyreliv, herunder bilag IV arter.
Skovbyggelinje
Grundvandsbeskyttelse
Kystnaerhedszone

Geologiske forhold
Fortidsminder og -omgivelser
Bevaringsveerdig bebyggelse
Fredning (Fladsten-dalen)

Planen var derfor vurderet heller ikke at vaere omfattet af pkt. 3, jf. lovens §4,
stk. 2, jf. bilag nr. 2.

Konklusion

P& baggrund af screeningen af Lokalplan nr. 115 vurderedes, at lokalplanen
ikke vil fa vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering blev offentliggjort
sammen med lokalplanforslaget. Byradets beslutning kunne paklages inden 4
uger fra offentligggrelsen herom. Beslutningen er blevet paklaget til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Klagerne over at der ikke er udarbejdet en miljgvurde-
ring er ved offentligggrelsen af den endeligt vedtagne Lokalplan nr. 115 ikke
afgjort endnu.
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Tilladelser og dispensationer efter anden lovgiv-
ning

Tilladelse efter museumsloven
Findes der i forbindelse med anleegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. sten-

samlinger eller mgrke spor i undergrunden, skal den del af arbejdet, der be-
rgrer fortidsmindet, straks indstilles og Museum Sgnderjylland kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Kulturarvsstyrelsen, hvorvidt der skal
foretages en arkeaeologisk undersggelse eller om byggeriet kan fortsaette. Ud-
giften til denne undersggelse afholdes af bygherren. Udgifterne afholdes dog
af Kulturarvsstyrelsen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt
udtalelse har meddelt, at der ikke var fortidsminder af vaesentlig interesse pa
arealet.

I seerlige tilfeelde kan Kulturarvsstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til
stgrre forundersggelser og arkaeologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske
undersggelser kan pafsre bygherren, daekkes ikke af museumslovens bestem-
melser.

Tilladelse efter Naturbeskyttelsesloven

Byggeri inden for skovbyggelinjen forudsaetter, at skovbyggelinjen reduceres,
eller at der opnds dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 17.

Tilladelse efter Miljgbeskyttelsesloven

Udledning af spilde- og overfladevand kraever en tilladelse i henhold til miljg-
lovgivningen.

Tilladelse efter landbrugsloven

Anvendelsen til boligformal forudsaetter, at landbrugspligten ophaeves i omra-
det.

Tilladelse efter Faerdselsloven

Anlaeg af nye vej- og cykelstianlaeg mv. kraever, at der indhentes samtykke fra
politiet, jf. faerdselslovens § 100.
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LOKALPLAN NR. 115
Boligomrade ved Vennersminde, Aabenraa

Med hjemmel i lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 287 af 16/04/2018
med senere andringer) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

at fastlaegge lokalplanomrddets anvendelse til boligformal,
at sikre udlaeg af vej- og stiforbindelser i omradet,

at fastlaegge disponering af omradet,

at sikre areal til at der langs stolligvej kan anlaegges en

dobbeltrettet cykelsti, og

at fastlaegge en gren struktur for omradet, der sikrer en grgn
fremtreeden af boligomrddet ud mod Stolligvej.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanen omfatter del af matr. nr. 34 Stollig Ejerlav, Lgjt

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 17. juni 2020
udstykkes fra naevnte ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone, men overfgres til byzone ved lokal-
planens endelige vedtagelse.

3. Omrdadets anvendelse

3.1 Lokalplanomrddet md kun anvendes til boligformal i form af dben lav
boligbebyggelse med tilhgrende fallesarealer og tekniske anlzeg.

3.2 Indenfor lokalplanomradet kan der desuden opfgres transformatorsta-
tioner og lignende tekniske anlaeg (f.eks. pumpestation for spildevand),
der er ngdvendige for omradets forsyning samt forsinkelsesbassin.

3.3 Arealer, der ikke udstykkes til boligparceller ma endvidere kun anven-
des til feelles opholdsarealer, adgangsveje og stier.

4. Udstykninger

4.1  Grunde til beboelse ma i princippet kun udstykkes som vist pa kortbilag
2.

4.2 Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m?2,

4.3 Der kan udstykkes grunde til transformatorstationer, forsinkelsesbassi-
ner og lignende tekniske anlaeg, der er ngdvendige for omradets forsy-
ning. Disse grunde ma udstykkes med en mindre grundstgrrelse end
fastsati § 4.2.
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5. Veje og stier

Veje
5.1 Lokalplanomradet skal have vejadgang fra én ny overkgrsel til Stolligvej
som vist pa kortbilag 2 enten ved punkt A eller punkt D.

5.2 Der skal etableres en adgangsvej A-B, som vist pa kortbilag 2 eller fra
punkt D.

5.3 Boligvejene C-D og E-F skal etableres som vist pa kortbilag 2.

5.4 Vejene skal etableres med fglgende udleeg og k@rebanebredder:
Adgangsvejen A-B skal udlaegges i en bredde p& mindst 7 meter og an-
laagges med en kgrebanebredde pd mindst 5,5 meter. Dette gaelder li-

geledes for C-D, hvis denne anvendes som adgangsvej.

Boligvejene C-D og E-F skal udleegges i en bredde p& mindst 6,5 meter
og anlaegges med en kgrebanebredde pa mindst 5 meter.

Feellesareal

5.5 For enden af hver boligvej skal der udlaegges areal til og etableres ven-
depladser udformet efter vejreglerne.

Boligparcel
Overkarsler

|

|

|

3 5.6 Deor ma for hver parcel kun etableres én overkgrsel for biler. Overkgrslen

| ma ikke have en bredde der overstiger 6 meter og skal udfgres i graes-
| ! armering eller chaussesten mellem kgrebane og grundskel. Derudover

Prinéip for overkorsler : ma& der anlaegges et 1,25 meter bredt areal med andre fliser mellem
fffffffffffffffff den enkelte grund og kgrebanen.

Stier
5.7 Der skal udlaegges areal til en gennemg3dende dobbeltrettet cykelsti (a-
b) langs med Stolligvej i den nordlige del af lokalplanomradet, som vist
10-15m principielt pd kortbilag 2. Stien skal udlaegges i en bredde pd mindst 5
meter og anlaegges med fast belaegning med en bredde p& mindst 2,5
meter. Udlaegget males fra kgrebanekanten.

T

sy 5.8 Der skal udleegges areal til en rekreativ stiforbindelse (c-d) mod syd

som vist principielt pd kortbilag 2. Stien skal udlaegges i en bredde pd

. . . mindst 2,5 meter og anlaegges med fast belaegning, stenmel, grus eller

Tilbagetrukket krydsningsmulighed tilsvarende Igs belaagning med en bredde pd mindst 1,5 meter.

5.9 Der skal reserveres areal ved adgangsvejen A-B til, at den dobbeltret-
tede cykelsti langs Stolligvej kan gives en tilbagetrukket krydsningsmu-
lighed af adgangsvejen A-B. Dette gaelder ligeledes hvis adgangsvejen
etableres ved punkt D.

6. Parkering

6.1 Der skal etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig p& egen grund. Der ma
medregnes én p-plads i garage eller carport.

7. Ledningsanlaeg, antenneanlag og belysning

7.1 Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som jordkab-
ler.

7.2 Solenergianlaeg skal ligge plant med den tagflade, som de monteres el-
ler indbygges pa. P8 flade tage ma solcelleanlaeg udfgres med heeld-
ning. Hgjden pa anlaegget ma ikke overstiger det flade tag med mere
end 1 meter og skal i gvrigt overholde den maksimale bygningshgjde pa
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8,5 meter.

7.3 Parabolantenner ma kun opsaettes pa terraen, saledes at overkanten af
parabolen ikke overstiger en hgjde pd 1,8 meter. Andre antenner kan
opsaettes pa bygninger, dog sdledes at hgjden over terreen ikke over-
stige 8,5 meter.

7.4 Belysning af stierne (a-b og c-d), adgangsveje og boligveje skal ske i
henhold til Aabenraa Kommunes belysningsplan. Udendgrs belysning i
gvrigt ma ikke have en lyspunkthgjde over 4 meter.

8. Bebyggelsens omfang og placering

Placering
8.1 Al boligbebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra skel.

8.2 Skure, udhuse, carporte og garager ma opfgres i naboskel jf. bygnings-
reglementets regler. Skure, udhuse, carporte og garager ma ikke pla-
ceres naearmere vejskel end 2,5 meter.

Omfang
8.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30.

8.4 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end to etager. Skure, udhuse,
carporte og garager ma ikke opfgres med mere end én etage.

_Maks. haide 8.5 m 8.5 Bygningshgjden for bolighebyggelse ma ikke overstige 8,5 meter malt
acodehaid fra et af bygningsmyndigheden fastsat niveauplan. Niveauplanet fast-
e, 35 , szettes ud fra eksisterende terraen. Der kan ikke med terraenregulering

i3 e ek Tom opnas et hgjere niveauplan end det eksisterende terrzen.

Niveauplan

P& de skranende grunde 24, 26, 28 og 30 ma facadehgjden mod den
Eksempel p§ bebyggelse pd hgje side af grunden ikke overstige 3,5 meter og mod den lave side af
grundene 24, 26, 28 og 30. grunden 7,0 meter. Se princip pa illustration til venstre.

8.6 Bygningshgjden for skure, udhuse, carporte og garager, der ikke er
integreret i beboelsesbygningerne ma ikke overstige 4 meter malt fra
et af bygningsmyndigheden fastsat niveauplan. Niveauplanet fastsaet-
tes ud fra eksisterende terraen. Der kan ikke med terreenregulering
opnas et hgjere niveauplan end det eksisterende terraen.

9. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader

9.1 Facader pad boligbebyggelsen og integrerede skure, carporte, garager og
lignende i denne skal fremsta i trae, blank mur i tegl, beton, eller pudset
/ vandskuret mur i hvid, gra eller sort.

Maks. 25 % af den enkelte facade kan dog beklaedes med andre mate-
rialer eller kan fremstd med beplantning. Der ma opsaettes solcellean-
laeg p& facaderne.

9.2 Facader pa fritliggende skure, udhuse, carporte, garager lignende min-
dre bygninger ma kun opfgres i materialer som boligbebyggelsen eller
helt i tree, fibercementplader eller zink.

Tage

9.3 Tage pa al bebyggelse skal udfgres i ikke reflekterende* tagmaterialer
som tagpap og tagsten eller som grgnne tage med graes / sedum. Glans
tallet for tagmateriale ma ikke overstige 30.

9.4 Opsaetning af solenergianlaeg og ovenlysvinduer er uanset ovenstaende
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tilladt. Se ogsa § 7.2.

10. Ubebyggede arealer

Hegn og heekke
10.1 Der skal plantes haekke i grundenes skel mod nabo og lokalplanomra-
dets afgraensning, som vist pa kortbilag 3.

10.2 Mod Fladstenfredningen skal der i skel etableres et lavt beplantnings-
baelte i mindst 5 meters bredde. Dette ma kun besta af en bagepur eller
buskbeplantning. P& hver grund ma der kun placeres op til 3 traeer med
en hgjde, der kan overstige 1,5 meter.

10.3 Langs med lokalplanomrddets afgraensning mod Stolligvej skal etable-
res et beplantningsbaelte med en bredde pa mindst 1,5 meter. Beplant-
ningsbeaeltet skal tilplantes med kombinationer af stedstypiske buske og
treeer der, efter hgjst tre vaekstperioder, danner et taet beplantnings-
baelte.

Terreenreguleringer

10.4 Der kan foretages terraenreguleringer pa maks. +/- 1 meter i forhold til
det af udstykker/bygherre byggemodnede terreen, sdfremt det sker pd
egen grund og mindst 0,5 meter fra skel. P& grundene 24, 26, 28 og 30
ma der uanset foranstaende mellem boligvejen og byggeriet terraenre-
guleres op til vejkoten. Fra bygningens udgangsbyggelinje og ind pa
grunden ma terraenet udlignes med en maksimal haeldning pa 1:3.

10.5 Skraningsanlaeg mod vej sti og nabogrunde ma ikke vaere stejlere end
1:3 (én meter lodret for hver tre meter vandret). Der m& kun etbaleres
stgttemure omkring terrasser og gangarealer og ma ikke gives en hgjde
der overstiger 0,5 meter og ma ikke placeres taettere pa naboskel end
1 meter for ganglinjer og 2,5 meter terrasser.

Oplag

10.6 Fzellesarealerne og ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma
ikke anvendes til oplagring eller placering af bade, uindregistrerede
lastvogne, - biler og uindregistrerede campingvogne.

Indregistrerede campingvogne ma kun parkeres kortvarigt pa egen
grund, og ikke pa veje og fzllesarealer. Det er tilladt at have oplag af
enkelte mindre bade som kanoer, kajakker og sma joller pa8 maksimalt
14 fod pa egen grund, sdfremt disse placeres mindst 5 meter fra skel
mod vej og feellesareal.

Befaestelsesgrad
10.7 P& den enkelte grund ma de befzestede arealer, inkl. de bebyggede
arealer hgjst udggre 50 % af grundens areal.

H8ndtering af regnvand (LAR)

10.8 Der kan etableres regnvandsbassiner, abne grgfter og lignende anlaeg til
handtering af regnvand i omradet. Anlaeg til hdndtering af regnvand
skal udformes som naturlige sger / vandhuller / grgfter med lave brin-
ker med en heaeldning pé@ maks. 1:3. Anleeg til handtering af regnvand
ma indhegnes. Hegn skjules i beplantning.

Stgjskeerm

10.9 Langs med Stolligvej kan der etableres en stgjskaerm i forbindelse med
det pa kortbilag 2 viste beplantningsbeelte. Stgjskaerm skal etableres pa
den side der vender bort fra Stolligvej.

22



LOKALPLAN NR. 115 LOKALPLANBESTEMMELSER

11. Miljo- og forsyningsforhold

11.1 Regn- og overfladevand skal ledes til forsinkelsesbassin. Bassinet skal
placeres i den lavere del af omradet. S8fremt der kan placeres et bassin
uden for lokalplanomradet efter projekt godkendt af forsyningsselska-
bet (ARWOS), kan pdgaeldende areal overga til boligformal.

11.2 Der skal sikres mulighed for kgrende adgang til drift og vedligeholdelse
af regnvandssger inkl. indlgbs- og udlgbsbrgnde / bygveerker.

11.3 Der kan installeres anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for
wc skyl og tgjvask i maskine.

12. Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, ndr byrddet/ udstykker beslutter
det.

12.3 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af veje, stier,
belysning, grgnne omrader og gvrige feellesarealer indenfor lokalplan-
omradet, herunder vintervedligeholdelse og snerydning af boligveje og
stier. Grundejerforeningen skal desuden drift og vedligeholde grgfter til
regnvandshandtering frem til regnvandsbassinerne.

12.4 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivnin-
gen, henlaegges til foreningen.

12.5 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa faelles grenne omra-
der.

12.6 Grundejerforeningen har ikke pligt til drift og vedligehold af forsinkel-
sesbassiner / regnvandssger. Dette udfgres af forsyningsselskabet.

13. Forudsaetning for ibrugtagning

13.1 Ny bebyggelse md ikke tages i brug for de i § 6 naevnte p-pladser er
etableret.

13.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de i § 5 naevnte veje og stier er
etableret. Etablering kan opdeles i etaper.

13.3 Ny bebyggelse langs Stolligvej ma ikke tages i brug fgr afskaermende
plantebezelte jf. § 10.3 er etableret.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
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en ny lokalplan.

I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal kommunen dispensere fra be-
stemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres
som et lavenergihus. Ved lavenergibyggeri forstas bebyggelser, der op-
fylder gaeldende klassifikationskrav til lavenergibyggeri i Bygningsregle-
mentet.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat
ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
veaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlovens § 18.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 115 er vedtaget af Aabenraa Byrad den 29. april 2020.

Lokalplanen er offentliggjort den 17. juni 2020.

Pbv
Thomas Andresen Tom Ahmt
Borgmester Kommunaldirektar
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Kortbilag nr. 1

Matrikelkort, lokalplanomradets afgraensning
Lokalplan nr. 115
Dato: 2. juni 2020
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29



KORTBILAG AABENRAA KOMMUNE

30



LOKALPLAN NR. 115 KORTBILAG

,,,,,,,,

Kortbilag nr. 3
Grgn struktur

Lokalplan nr. 115
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