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LOKALPLAN nr. 1-1

Sommerhusomrade ved Sandskaervej, Lgjt Land




Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er kommunens plan for et bestemt omrade med bestemmelser
om bl.a. omradets anvendelse, udstykninger, vej- og stiforhold, bebyggelse,
beplantning og bevaring af bebyggelse. En lokalplan indebzerer ikke
handlepligt, men ejere og brugere af en ejendom skal i forbindelse med
fremtidige dispositioner overholde planens bestemmelser. Kommunen har
som planmyndighed det overordnede ansvar for planens virkeligggrelse.

En lokalplan skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen, der
omfatter hele kommunen. Kommuneplanen fastlaegger bl.a. rammer for
lokalplanlaegningen, og disse kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tillaeg
til kommuneplanen.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan

Byradet skal i folge planloven udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse, og nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse. Byradet har i gvrigt ret til at udarbejde en
lokalplan, hvis byradet gnsker en narmere planlaegning for et omrade.

Offentlig hgring

Formalet med lokalplanlaegningen er ogsa at give kommunens borgere
kendskab til og mulighed for at gve indflydelse p& planlaegningen. Et forslag
til en ny lokalplan skal derfor fremlaegges i offentligt hgring i mindst 4 uger,
inden byrddet ma vedtage planen endeligt. Indtil hgringsperiodens afslutning
har borgerne mulighed for at fremsende indsigelser, sndringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til
Planklagenavnet. Bagerst i dokumentet finder du klagevejledningen, og
klagefristen er angivet pa forsiden.
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INDLEDNING

AABENRAA KOMMUNE

Indledning

Dette heefte indeholder lokalplan nr. 1-1 for sommerhusomrade ved Sands-
keervej, Lgjt Land.

Heaeftet er opdelt i falgende hovedafsnit:

Redeggrelsen

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomrddets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold.

Herefter fglger en redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning
og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer, der er pakreevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anven-
delse, ny bebyggelses omfang, placeringen og ydre fremtraeden samt bestem-
melser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med
lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Kortbilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanom-
o . o . . . .
radets afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visuali-

seres.

Offentlighedsperiode

Et forslaget til lokalplan nr. 1-1 har veeret offentligt fremlagt fra den 12. de-
cember 2018 til den 9. januar 2019.

I forbindelse med den offentlige fremlaeggelse indkom der i alt 5 hgringssvar.
Hgringssvarene omhandlede hovedsaglig de bygningsregulerende bestemme-
ler i forhold til skyggegener og indblik/udblik. Byradet har i forbindelse med
den endelige vedtagelse foretaget enkelte mindre justeringer af lokalplanens
bygningsregulerende bestemmelser. Byradet besluttede, at aendringerne er
ikke af et sadant omfang, at planen skulle fremlagges pa ny.
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Lokalplanomr8dets placering i
Aabenraa Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Sandskaervej ved Lgjt Lands nordkyst ud
mod Genner Bugt. Omradet ligger i et meget kuperet landskab, der er karak-
teristisk for Lgjt Lands kystomrader.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar tilknytning til det eksisterende sommer-
husomrade ved Sandskzer, der er forsynet med et center med udlejningsbu-
reau, restaurant, swimmingpool, minigolf og lignende.

I umiddelbar nzerhed af omradet ligger desuden golfbane og campingplads.

Lokalplanomrédet ligger ca. 2,5 km nordgst for Lgijt Kirkeby, der er udpeget
som lokalby med lokalcenter i kommuneplanen.

Sandskaervej, som er den eneste adgangsvej, udgdr fra Lgijt Kirkeby.

Senderballe Hoved
Genner Bugt -
Barsgo
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AABENRAA KOMMUNE

Lokalplanomrdets afgraensning

Baggrund og formal

I Aabenraa Kommune har der i de senere &r vaeret en gget efterspgrgsel efter
sommerhusgrunde. Den gamle Aabenraa Kommune ansggte derfor i 2004 mil-
jeministeren om at f3 andel i de 8.000 nye sommerhusgrunde, som en zn-
dring af planloven gav ministeren mulighed for at udlaegge i tilknytning til
eksisterende sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.

P& baggrund af ansggninger fra kommuner i hele landet udsendte miljgmini-
steren i juni 2005 et landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen. Der er med direktivet givet mulighed for udstykning af ca
5.000 nye sommerhusomrader i landet som helhed, herunder op til 32 grunde
i det omrade ved Sandskaer, som er omfattet af naervaerende lokalplan.

Lokalplanen er sdledes en opfglgning af landsplandirektivet, og den tilveje-
bringes nu efter gnske fra og i samarbejde med omradets private grundejere.

Lokalplanen har til formal at sikre omrddet som sommerhusomrade, og at
fastlaegge en plan for omradets bebyggelse, vejforhold og beplantning m.v.
Planen giver mulighed for, at der opfgres 29 sommerhuse.

Tillaeg 1-1

Efter gnske om at muligggre en mere fri disponering af bebyggelsen p8 grun-
dene, mulighed for lidt stgrre sommerhuse, lidt hgjere bebyggelse, lidt friere
udformning og udseende af bebyggelsen, lidt strammere bestemmelser vedr.
beplantning, mulighed for opsaetning af belysning ved terrasser, justerede be-
stemmelser vedr. terraeenreguleringer samt aendrede bestemmelser vedr. veja-
dgang for en enkelt af sommerhusgrundene, implementeres tillzeg nr. 1 til
lokalplan nr. 1 i naervaerende lokalplan, som herefter betegnes lokalplan nr.
1-1 Sommerhusomrade ved Sandskaervej, Lgjt Land.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 3,4 ha. ved Sandskaervej pa Lgit
Land.

Omradet graenser mod nord, @st og syd op til det eksisterende sommerhus-
omrade ved Sandskaer. Mod vest graenser omradet op til Sandskaervej og pa
den anden side af vejen det 8bne land, hvoraf en del er udlagt til golfbane.

Lokalplanomrddet omfatter matr. nr. 391a, 391b, 391c, 391d, 391e, 391f,
391g, 391h, 391i, 391k, 391l, 391m, 391n, 3910, 391p, 391q, 391r, 391s,
391t, 391u, 391y, 391z, 391x, 391y, 3912, 391g, 391aa, 391ab, 391ac,
391ad. Lgjt Kirkeby, Lgjt. Disse var en del af en landbrugsejendom pa ca. 23
ha. Omrédet var ubebygget, og har hidtil indgdet i landbrugsejendkommens
dyrkningsjorder. Ved lokalplantillaaggets udarbejdelse er der ind til nu opfart
eller pdbegyndt 10 sommerhuse i omradet.

Omradet er afgreenset af veje pa tre sider. Mod vest af kommunevejen Sand-
skaervej. Mod nord og syd af private feellesveje, der giver adgang til det eksi-
sterende sommerhusomrdde fra Sandskeaervej. Den hidtidige vejadgang til
omradet omfatter kun markoverkgrsler. Den fremtidige vejadgang kan mest
hensigtsmaessigt etableres fra de to private fzellesveje nord og syd for omra-
det.

Landskabet er meget kuperet, som det er kendetegnende for Lgjt Land. Lokal-
planomradet er hgit beliggende i forhold til kysten. Den gstlige del ligger i kote
38,5. Herfra falder terraenet mod vest til kote 19,5 ved Sandskaervej.

Omradet er afgreenset af kraftige levende hegn langs de tre sider, der vender
ind mod det eksisterende sommerhusomrade. Langs Sandskaervej er der et
mindre levende hegn. Der er i gvrigt ingen bevoksning i omradet.

Der er ingen synlige kulturhistoriske spor i lokalplanomrddet, og Haderslev
Museum har vurderet, at der ikke er vaesentlige bevaringsvaerdier i form af
jordfaste fortidsminder.

I det eksisterende sommerhusomrdde er der 172 sommerhuse. Bebyggelsen
er samlet i teet bebyggede grupper omkring adgangsvejene, sdledes at store
dele af landskabet er friholdt for bebyggelse. Bebyggelsen er opfgrt som trae-
huse i 1 etage med saddeltag og lav tagheaeldning. Bebyggelsen umiddelbart
nord for lokalplanomradet, der er opfgrt pa et steerkt skranende areal, er dog
opfert i 2 etager pa den lavest liggende side. Sommerhusene er opfgrt pa feel-
les grund og udstykket som ejerlejligheder. Omradet er omfattet af lokalplan
N 21.

En del af landskabet vest for sommerhusomradet er udlagt til pay and play
golfbane med tilhgrende faciliteter og parkering. Omradet er omfattet af lokal-
plan N 22.
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Lokalplanens indhold

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanen omfatter et omrdde ved Sandskaervej, der ligger i umiddelbar
tilknytning til det eksisterende sommerhusomrade ved Sandskeer.

Omradet ligger i sommerhusomrade.

Omrdadets anvendelse

Lokalplanen ma& kun anvendes til sommerhusformal, og der ma kun opfgres
sommerhuse.

Udstykninger

Der kan gives tilladelse til en matrikulaer udstykning af lokalplanomradet, og
det er i lokalplanens bestemmelser forudsat, at de enkelte sommerhuse ud-
stykkes pa eget grundareal som en selvsteendig ejendom. Men omradet skal
fastholdes som et sammenhangende landskab, og den matrikulzere opdeling
ma derfor ikke synligggres med hegn i skel.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der etableres vejadgang til lokalplanomradet fra de to sideveje til Sandskaer-
vej nord og syd for omradet. Det betyder, at der ikke bliver udkgrsel direkte til
Sandskaervej med undtagelse af grund nr. 21, som pa grund af den store ter-
raenforskel, gives direkte adgang til Sandskaervej.

Der anlaegges tre nye veje inde i lokalplanomradet, som i blgde buer falger de
naturlige hgjdekurver. Herved understreges de naturlige terraenforhold, og
store terraenreguleringer undgas.

Det er planen at anleegge stier, der skaber forbindelse mellem de enkelte dele
af bebyggelsen.

Parkering skal foregd i tilknytning til de enkelte sommerhuse, og der er ikke
udlagt areal til faelles parkeringsplads.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning
Der er mulighed for at opfgre op til 29 sommerhuse i lokalplanomradet.

Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end 1 etage, der skal fordeles pd
forskudte etageplaner, der fglger det naturlige terraenfald. Det betyder, at ter-
raenet ikke ma rettes op til et plant niveau. I stedet for skal bygningerne til-
passes i det naturlige terraen med forskudte etageplaner. Bygningshgjden ma
ikke overstige 5 m malt fra det niveauplan, der er fastlagt i forbindelse med
byggesagsbehandlingen efter reglerne i bygningsreglementet. Niveauplanet
skal fastsaettes ud fra eksisterende terreen. Sommerhusboligen skal holdes
indenfor et samlet byggefelt pd maks. 14 x 17 meter og dette ikke naermere
naboskel end 5 meter.

Det er et mal at bebyggelsen fremtraeder som en homogen helhed. Der er
derfor stramme regler for tagformer, materialer og farver. Tagformen i omra-
det holdes inden for to typer, men kan blandes frit i omrddet. Husene kan
opfgres med saddeltag eller med ensidig taghaeldning. Bebyggelsen ma kun
opfgres som treehuse med sort tagpaptag.
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Illustrationsplan
Planlagt bebyggelse

Ubebyggede arealer

Det er malet, at de naturlige terreenforhold i lokalplanomradet bevares, og at
der ikke foretages store terreenreguleringer. Der er mulighed for at regulere
terraenet i forbindelse med anlaeg af veje og stier, hvor det er ngdvendigt for
at opfylde krav til l&engde- og tveerprofiler. Der kan terreenreguleres +/- 1
meter ind til 2,5 meter fra den feerdige bebyggelse, dog ikke naermere nabo-
skel end 1 meter. Der ma ikke etableres stgttemure.

For at bevare oplevelsen af de store treek i det kuperede landskab m3& der ikke
seettes hegn omkring de enkelte ejendomme. Men der ma plantes levende
hegn langs vejene og der ma etableres en gdrdhave til hvert enkelt sommer-
hus p8 100 m2 omkranset af levende hegn, der skaarmer mod indblik. Resten
af grunden skal henligge i graes og uden synlig markering af ejendomsskel
med soliteere frugttreeer, som plantes med en afstand pd 5 meter til naboskel.

Grundejerforening

Der pahviler grundejerne i lokalplanomradet flere fzelles driftsopgaver. F.eks.
skal de i fellesskab std for vedligeholdelse af veje og pleje af levende hegn.
Det er derfor et krav, at der etableres en grundejerforening, som samtlige
grundejere har pligt til at veere medlem af.
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AABENRAA KOMMUNE

Forhold til anden planlaagning og lovgivning

Landsplandirektiver

Lokalplanomradet er udlagt i overensstemmelse med Miljgministeriets lands-
plandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, juni
2005. Direktivet er implementeret som retningslinjer og bestemmelser i Kom-
muneplan 2015-2026 for Aabenraa Kommune.

Kommuneplan 2015-2026
Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2015-2026 for Aabenraa Kom-
mune.

Retningslinjer
I forbindelse med planlaegning til sommerhusomrader geelder der folgende
retningslinjer:

e atder ikke sker nyudlaeg til sommerhusomrader inden for kystnaerhedszo-
nen,

e at udvidelse af antallet af sommerhuse i kystnaerhedszonen kun kan finde
sted i allerede udlagte omréder, hvis der er ledige arealer,

e at eksisterende sommerhusomrader fastholdes til ferieformal,

e at der kan udleegges nye sommerhusomrader uden for kystnserhedszo-
nen, hvis der tages hensyn til natur- og landskabsinteresser, grundvands-
interesser m.v. og

e at muligheden for at forbedre stgrre sammenhaengende sommerhusomra-
der vurderes af hensyn til turismen og friluftslivet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomrédet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 1.7.002.S,
hvor anvendelsen er fastlagt til sommerhusomrade, herunder Sommerhusbe-
byggelse, feriekoloni, vandrerhjem samt teltplads, restaurant, kiosk (maks.
200 m2) parkering, servicevirksomheder til omrédets betjening samt fzelles-
anlaeg. Bebyggelse ma ikke opfgres med en hgjde, der overstiger 1 etage og
5 meter, ligesom grundstgrrelsen er fastlagt til mindst 950 m2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmel-
ser i kommuneplantillzeg nr. 18.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen, hvor der kun kan plan-
laagges for bebyggelse og anlaeg i landzone, safremt der foreligger en seerlig
planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Omradet ligger ca. 300 m fra kysten, bag den eksisterende sommerhusbebyg-
gelse, der starter ca. 125 m fra stranden.

Den planlaagningsmaessige begrundelse for tilvejebringelse af naervaerende lo-
kalplan er givet med landsplandirektivet for udvidelse af sommerhusomrader
i kystnzerhedszonen.

Bebyggelsen i lokalplanomrddet er kun synlig, ndr man er helt teet pd og fra
skoven og engarealerne vest for omradet. Mod kysten er bebyggelsen afskaer-
met af den eksisterende sommerhusbebyggelse og levende hegn. Bebyggel-
sen har en begraenset visuel effekt pd kystlandskabet.

Man kan delvis se de eksisterende sommerhuse fra vandet, men ikke fra
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Kommuneplan 2015-2026 for
Aabenraa Kommune
Kommuneplanens rammeomréader.
Lokalplanomr8det er markeret med
skravering. Lokalplanomridet
ligger i omr8de 1.7.002.S.

stranden, da bebyggelsen ligger ovenfor en ca. 12-20 m hgj, beplantet skra-
ning.

Fra den modsatte kyst ved Genner Strand kan man se campingpladsen nord
for sommerhusomradet, men ikke sommerhusbebyggelsen. Men sommerhu-
sene er synlige fra Sgnderballe Hoved.

Lokalplanomradet er mod nord og @st afgreenset af levende hegn, der medyvir-
ker til at afskaerme den hgjst liggende del mod kysten. Der er fastsat bestem-
melse om at hegnene skal bevares.

Der er udarbejdet visualiseringer af den planlagte bebyggelses visuelle pavirk-
ning af landskabet. De kan ses pa side 38-39.

De justeringer, som muligggres med tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 1, som imple-
menteres i naervaerende lokalplan nr. 1-1 vurderes ikke at medfgre en sendret
pavirkning pa kystlandskabet.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Ved den endelige vedtagelse af nzervaerende tillaeg til lokalplan nr. 1, vedtaget
af Aabenraa Kommune i oktober 2007, ophaeves denne i sin helhed og erstat-
tes af naervaerende tillaeg, som herefter benaevnes Lokalplan nr. 1-1.

1.9.005.F

/) v
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Naturforhold

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til planfor-
slag i medfer af planloven, indgd en vurdering af forslagets virkninger p& om-
radet under hensyn til omradets bevaringsmalsaetninger. Denne lokalplan lig-
ger ikke i naerheden af et Natura 2000 omrade, og muligger ikke tiltag, der
kan pavirke et Natura 2000 omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade i forhold til planomradet er Habitat- og fugle-
beskyttelsesomradet Lillebzelt ca. 11 km nordgst for lokalplanomrddet. Natura
2000-omradet vurderes ikke at kunne pdvirkes af planforslaget, idet der er
tale om en mindre justering i bestemmelserne i en eksisterende lokalplan for
et sommerhusomrade, der er under realisering.

Beskyttede arter

Der er ikke registreret bilag IV arter i omrddet, og p& baggrund af lokalplan-
omradets karakter som sommerhusomrade under udbygning, anses det ikke
for sandsynligt, at der forekommer bilag IV arter pd arealet.

Landskab og bevoksning

I henhold til Kommuneplan 2015-2026 for Aabenraa Kommune er det land-
skab, der omgiver lokalplanomrddet udpeget som vaerdifuldt landskab.

Landskabet er meget kuperet, som det er kendetegnende for Lgjt Land. Lokal-
planomrédet er hgit beliggende. Den gstlige del ligger i kote 38,5. Herfra fal-
der terreenet mod vest til kote 19,5 ved Sandskaervej.

Det er karakteristisk for Lgjt Land, at der er levende hegn langs vejene. I det
eksisterende sommerhusomrdde er der beplantning langs veje og stier og
omkring parkeringspladser. Vest for lokalplanomradet ligger Ngrreskov, som
er fredskov. Selve lokalplanomradet er afgraenset af levende hegn langs tre
sider.

Der eri lokalplanens § 8 fastsat bestemmelser om, at landskabstraekkene skal
bevares, herunder terreenforhold og de levende hegn, der afgreenser omradet.
Der er i § 6 desuden fastsat bestemmelse om, at ny bebyggelse skal tilpasses
terraeenet med forskudte etageplaner.

Grundvand og overfladevand

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade uden szerlige drikkevandsinteres-
ser. Det vil sige, at den generelle grundvandsbeskyttelse er tilstraekkelig til
sikring af drikkevandsinteressen.

Anvendelsen af lokalplanomradet medfgrer ikke umiddelbart risiko for grund-
vandsforurening.

Kulturmiljoer

Fortidsminder

Jordfaste fortidsminder

Museum Sgnderjylland, Arkaeologi Hadersleyv, har, i forbindelse med udarbej-
delsen af den oprindelige lokalplan nr. 1, pd grundlag af en arkivalsk kontrol
af omradet udtalt, at museet ikke mener, at der indenfor det af lokalplanen
bergrte omrade fi- ndes vaesentlige bevaringsvaerdier i form af jordfaste for-
tidsminder, der vil blive bergrt af eventuelle anleegsarbejder. Museet har i
fordret 2006 pa foranledning af lodsejeren prgvegravet arealet, og ved den
lejlighed blev der ikke fundet spor efter jordfaste fortidsminder.
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Skovbyggelinje og landskab
Lokalplanomr8det er markeret med
skravering.

Lokalplanomr8det er omfattet af
skovbyggelinien omkring
Ngrreskov. Skovbyggelinjen blev
opheevet inden for omr&det i
forbindelse med Lokalplan nr. 1.
Landskabet er meget kuperet, og
lokalplanomr8det ligger hajt i
forhold til kysten.
Lokalplanomr8det er afgreenset af

Bygherre skal dog vaere opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsarbejdet pa
omradet alligevel pdtreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistori-
ske anlaeg, skal anlaegsarbejdet omgaende indstilles i det omfang det bergrer
fortidsmindet og Haderslev Museum adviseres.

Der henvises i gvrigt til oplysningerne pa side 16 om tilladelser og dispensa-
tioner fra andre myndigheder.

Miljo

Trafikstgj
Den vejledende greensevaerdi for trafikstgj i boligomrader er 53 dB(A).

I henhold til Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdierfor vejtrafikstgj er der
ogsa fastlagt en stgjgreense pa 53 dB(A) ved eksisterende og planlagte veje
for udleeg af arealer til stgjfglsom anvendelse i landzone.

Ved en trafikteelling i 2003 blev arsdggntrafikken pa Sandskaervej opgjort til
478 biler. Det er pa den baggrund vurderet, at den nuvaerende stgjbelastning
ikke overstiger greensevaerdien. Det er ogsa vurderet at den planlagte udvi-
delse af sommerhusomradet ikke medfgrer en sadan forggelse af trafikken, at
stgjbelastningen vil overstige graenseveaerdien.
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Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en varmeforsyningsplan. Det medfgrer,
at der ikke er pdbudt bestemte opvarmningsformer, og at der ikke er forbud
mod elopvarmning. Der er heller ingen muligheder for tilslutning til kollektiv
varmeforsyning i omradet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2010-2018 for Aabenraa
Kommune. Omradet er beliggende i forsyningsomradet for Aabenraa Vandfor-
syning.

Spildevand
Lokalplanomrddet er omfattet af Spildevandsplan 2014-2017 for Aabenraa
Kommune, hvoraf der fremgar, at omrddet er separatkloakeret.

Sdledes fores spildevandet Brode Rensningsanlaeg ved Loddenhgj. Der skal
vaere mulighed for at etablere en pumpestation i lokalplanomradet.

Regnvand skal via dbent og/eller lukket forsinkelsesbassin fgres til en god-
kendt recipient.

Affald

I forbindelse med nybyggeri skal der sikres mulighed for placering og tgmning
af affaldsbeholdere i henhold til gaeldende regulativ.

Antenneforhold

I forbindelse med det eksisterende sommerhusomrade er der etableret en
faellesantenne, som bebyggelsen i lokalplanomrédet kan tilsluttes. Der er des-
uden mulighed for at forsyne omradet med kabel-tv, som indtil videre er fort
frem til Lgjt Kirkeby.

Der er pa den baggrund fastsat bestemmelse i lokalplanen om, at der ikke ma
opsaettes udvendige antenner pd de enkelte ejendomme. Der er endvidere
optaget bestemmelser om opsaetning af parabolantenner.

Vej og trafik

Trafikplan

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra kommunevejen Sandskaervej af to private
fellesveje — henholdsvis nord og syd for omraddet. Virkeligggrelse af lokalpla-
nen forudsaetter, at der opnas tilladelse fra de vejberettigede til at der etable-
res udkgrsel til vejene.

Veje i lokalplanomradet skal etableres og drives som private fzellesveje.

For at sikre, at oversigten fra den nordlige af de to private faellesveje til Sand-
skaervej ikke forringes, er lokalplanomradets nordvestlige hjgrne udlagt som
oversigtsareal.

I henhold til den gaeldende kommuneplan fastholdes princippet i Lgjt Lands
trafikstruktur, som den er nu. Det er vurderet, at den trafik, som den plan-
lagte sommerhusbebyggelse vil medfgre, vil vaere af beskedent omfang, og at
den ikke i sig selv forudsaetter udbygning af omrddets vejbetjening.
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Stiplan

Der er adgang fra Sandskaervej til stranden bade nord og syd for lokalplanom-
radet.

Der er i kommuneplanen ikke planlagt nye stier i omrddet, og det er vurderet,
at de eksisterende stier opfylder behovene.

Stier i lokalplanomrddet skal etableres og drives som private fzellesstier.
Miljovurdering

I henhold til § 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter skal der udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Lokalplaner, som fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et udpeget internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt.

3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige an-

laegstilladelser til projekter, som kommunen vurderer kan fa vasentlig
indvirkning pa miljget.

I forbindelse med udarbejdelsen af tillzeg nr. 1 til lokalplan, som er samlet i
lokalplan nr. 1-1 er det vurderet, at den gnskede mulighed for lidt stgrre som-
merhuse, lidt hgjere bebyggelse, lidt friere udformning og udseende af bebyg-
gelsen, lidt strammere bestemmelser vedr. beplantning, mulighed for opszet-
ning af belysning ved terrasser, justerede bestemmelser vedr.
terreenreguleringer samt a&ndrede bestemmesler vedr. vejadgang for en en-
kelt af sommerhusgrundene, m& karakteriseres som mindre andringer pa
lokalt niveau, som ikke medfgrer krav om en fornyet miljgvurdering.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 1, blev nedenstdende scree-
net og konkluderet.

Lokalplanen for udvidelse af sommerhusomradet ved Sandskaer er ikke omfat-
tet af pkt. 1 og 2.

Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i
gvrigt fastlaegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pd baggrund af en
screening af planen, der er udfgrt i henhold til lovens § 4, stk. 2, jf. bilag 2.
Screeningen er beskrevet i et notat: “Miljgvurdering af lokal-plan for udvidelse
af sommerhusomrade ved Sandskaer — Screeningsrapport, februar 2007".

Screeningsresultat

Det er i screeningsrapporten vurderet, at fglgende forhold har seerlig relevans
for lokalplanens indvirkning pa miljget:

Dyreliv

Beskyttelses- og byggelinier
Luftforurening

Trafi kstgj

Landskabelige veerdier

Det er i screeningsrapporten vurderet, at de aendringer, som planen medfgrer,
betyder en negativ om end mindre vaesentlig pavirkning af miljget pd en raek-
ke punkter. Der er i lokalplanens redeggrelse gjort rede for miljgpavirkningen
for fglgende punkter:
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Trafikstgj

Skovbyggelinje
Kystnaerhedszone
Ulykkesrisiko. Bluespot-areal
Arkaeologiske forhold
Fortidsminder

Ved en gennemgang af de naevnte forhold er det vurderet, at indvirkningen er
begraenset til fa forhold, at indvirkningen er af begreenset stgrrelsesorden, at
indvirkningens rumlige udstreekning er begraenset til planomradet og de naere
omgivelser, og at indvirkningen kun vil pavirke fa mennesker.

Det er pa den baggrund vurderet, at det projekt, som lokalplanen fastlaegger
rammer for, ikke vil f8 vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af
lokalplan nr. 1. Beslutningen er offentliggjort den 4. juli 2007.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingel-
ser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af
en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans
offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle regler
for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation
efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejlo-
ven.

Tilladelser og dispensationer efter anden
lovgivning

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. sten-
samlinger eller mgrke spor i undergrunden skal den del af arbejdet, der berg-
rer fortidsmindet straks indstilles, og Haderslev Museum kontaktes. Efter ind-
stilling fra museet vurderer Kulturarvsstyrelsen, hvorvidt der skal foretages en
arkaeologisk undersggelse, eller om byggeriet kan fortszette. Udgiften til den-
ne undersggelse afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Kulturarvs-
styrelsen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har
meddelt, at der ikke var fortidsminder af vaesentlig interesse p& arealet.

I saerlige tilfaelde kan Kulturarvsstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til
stgrre forundersggelser og arkaeologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkasologiske
undersggelser kan pafgre bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestem-
melser.
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LOKALPLAN NR. 1-1
Udvidelse af sommerhusomrade ved
Sandskeaervej, Lgjt Land

Med hjemmel i lov om planlzegning (bekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne om-
rade.

1. Lokalplanens formal

1.1  Lokalplanens formal er:
at fastholde lokalplanomradet til sommerhusomrade,

at fastsaette bestemmelser for placering af ny bebyggelse, der
sikrer, at bebyggelsen indpasses i det naturlige terreen,

at fastsaette bygningsregulerende bestemmelser.
at fastlaegge en vej- og stiplan for omrédet,

at sikre bevaring af landskabet med eksisterende terreenformer og le-
vende hegn og

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter fglgende matrikler:

Ejerlav: Lgjt Kirkeby, Lgjt

Matrikel nr.: 391a, 391b, 391c, 391d, 391e, 391f, 391g, 391h, 391i,
391k, 391l, 391m, 391n, 3910, 391p, 391q, 391r, 391s, 391t, 391u,
391v, 391z, 391x, 391y, 391&, 391@, 391aa, 391ab, 391ac, 391ad.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 15. maj 2019
udstykkes fra de naevnte matrikler.

2.2 Lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade, og forbliver i sommer-
husomrade ved lokalplanens endelige vedtagelse.

3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet m3& kun anvendes til sommerhusformal, og der ma
kun opfgres sommerhuse.

4. Udstykninger

4.1 Udstykning ma som hovedregel kun ske i overensstemmelse med prin-
cipperne i den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan.

Der m& desuden udstykkes parceller til forsinkelsesbassiner til afledning
af regnvand.

4.2 Der ma ikke udstykkes parceller til sommerhuse med et mindre grund-
areal end 950 m2.

Parceller til forsinkelsesbassiner ma udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse.

1
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5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
5.1 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra sidevejene til Sandskaervej
nord og syd for omradet.

Dog med undtagelse af grund nr. 21, som gives direkte adgang til Sand-
skaervej.

5.2 Der udlzegges arealer til veje i en bredde af 5 m og vendepladser i en
stgrrelse af 10 m x 12 m som vist pa kortbilag 2.

Veje og vendepladser skal anlaegges i den udlagte bredde og stgrrelse.
Belzegningen m& kun udfgres med grus eller stenmel.

5.3 Der udlaegges et oversigtareal i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne
som vist pa kortbilag 2.

Inden for oversigtsarealet m& der ikke opfsre bebyggelse og beplant-
ning ma ikke overstige en hgjde af 0,80 m.

5.4 Der ma kun etableres én overkgrsel fra hver ejendom til de planlagte
veje.

5.5 Der udlaegges arealer i en bredde af 2,5 m til stier som vist pa kortbilag
2.

Belaegningen m& kun udfgres med grus eller stenmel.
5.6 Der skal udlaegges areal til 2 parkeringspladser pd hver ejendom.

5.7 Inden for lokalplanomrddet m& der ikke ske parkering af lastbiler og
stgrre varevogne (totalveegt over 3.500 kg).

5.8 Campingvogne ma i sommerhalvaret fra 1. april til 30. september par-
keres kortvarigt pa egen grund og kun i en afstand af min. 2,5 m fra
naboskel. Parkering ma ikke ske pa veje og feellesarealer.

I vinterhalvaret fra 1. oktober til 31. marts ma campingvogne ikke par-
keres i omradet.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelse ma kun opfgres som aben-lav bebyggelse.

6.2 Sommerhusboligen skal holde en afstand pa mindst 5 meter til nabo-
skel, men kan placeres i vejskel. Sommerhusboligen skal endvidere hol-
des samlet inden for et byggefelt p& maksimalt 14 x 17 meter. P& matr.
nr. 391n Lgjt Kirkeby, Lgjt skal bebyggelse endvidere holdes gst for en
byggelinje som vist pa kortbilag 2.

Garager, carporte, udhuse og laamure ma ikke opfgres leengere fra som-
merhusboligen end 2,5 meter. Terrasser og beleegninger ma etableres
ind til 2,5 meter fra naboskel.

6.3 Tekniske anlaeg sdsom transformerstationer, elskabe, telefonskabe,
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pumpestationer og underjordiske forsinkelsesbassiner til lokalplanom-
radets forsyning ma opfgres uden for byggefelterne.

6.4 Det samlede areal til bebyggelse (boligareal, carporte, garager og ud-
huse) ma pa den enkelte ejendom ikke overstige 170 mz2.

6.5 Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage, der kan fordeles
pa forskudte etageplaner, der fglger det naturlige terreenfald, som vist
pd eksemplerne pa byggemuligheder pa side 35-38.

P& de ejendomme, hvor det naturlige terraenfald giver mulighed herfor,
ma forskydningen af etageplaner udfgres sdledes, at bebyggelsen frem-
treeder i 2 etager mod den lavestliggende del af ejendommen.

6.6 Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m malt fra niveauplanet, som fast-

* Bestemmelsen skal sikre, at der ikke kan ter- seettes i forbindelse med byggesagsbehandlingen efter reglerne i byg-

. . . . o
raenreguleres til at opnd et hojere beliggende ningsreglementet. Niveauplanet og dermed ogsa bygningshgjden mal-
niveauplan i forhold til eksisterende terraen og saettes med udgangspunkt i terraenkoten for det eksisterende terreen.
for derved, at opnd en hgjere bygningshajde. Se note*.

6.7 Den bygningsside, der vender mod den lavestliggende del af en ejen-
dom ma ikke overstige en hgjde pa 7 meter malt fra det naturlige ter-
raen.

6.8 Tagene pa bebyggelsen ma udfgres med ensidig taghaeldning eller som
symmetrisk saddeltage.

Udfgres taget med en ensidig taghaeldning, m& haeldningen kun vaere i
samme retning som eller i modsat retning af terraenets naturlige haald-
ning. Taget ma kun udfgres med en haeldning p& 5°-15¢.

Udfares taget som symmetrisk saddeltag, ma det kun udfgres med tag-

ryggen i samme laengderetning som byggefeltet. Taget m& kun udfgres
med en haldning pa 15°.

7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 P& den enkelte ejendom ma bebyggelsen kun udfgres som en arkitekto-
nisk helhed, jf. § 6.2 og § 7.2.

7.2 Facader og tage pd carporte og udhuse skal tage udgangspunkt i ud-
formningen af selve sommerhusboligen.

7.3 Udvendige bygningssider ma kun udfgres med treebeklzedning.

Dog ma mindre bygningsdele udfgres som vandskuret teglstensmur el-
ler med zinkbeklaedning.

7.4  Vinduer og udvendige dgre ma kun udfgres i trae og tree/alu.
7.5 Udvendige bygningssider m& kun males i farveskalaen fra hvid til sort
eller svenskrgd. Mindre facadepartier kan fremstd i treeets naturlige

farver umalet.

Enkelte bygningsdele, f.eks. udvendige dgre, ma ogsd males i signalfar-
Vver.

7.6 Tage ma kun beklaedes med sorte eller mgrkegrd tagmaterialer, f.eks
tagpap med listedaekning. Tagmaterialet ma hverken vaere blankt eller
reflekterende.

7.7 Der m& med undtagelse af parabolantenner ikke opsaettes udvendige
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antenner til radio og tv. m.v.

7.8 Der ma klsln opseettes en paorabolantenne pa hver ejendom. Parabolap-
tenner ma ikke opsaettes pa tage, skorstene og overgavle, og de ma i
gvrigt ikke opsaettes i en stgrre hgjde end 1,5 m over terraen.

Paraboolantennernes diameter ma ikke overstige 0,85 m. Hvis de opsaet-
tes pa en bygning, skal doere§ farve holdes i sammeovalgar som den byg-
ningsside de opsaettes pa, saledes at der ikke opstar kontrastvirkning.

7.9 Reklamering med reklame- og firmaskilte samt reklame- og firmaflag
ma ikke finde sted.

8. Ubebyggede arealer

8.1 De naturlige terreenforhold skal bevares, og der ma kun foretages ter-
reenreguleringer efter fglgende retningsllinjer:

Veje og stier skal sa vidt muligt etableres pa det eksisterende terraen,
men der ma foretages de opfyldninger og afgravninger, der er ngdven-
dige for at udfgre anlaeggene med de af vejmyndigheden kreevede
laengde- og tvaerprofiler.

Der kan terraenreguleres +/- 1 meter ind til 2,5 meter fra den faerdige
bebyggelse, dog ikke narmere naboskel end 1 meter. Der ma ikke
etableres stgttemure.

Der ma ikke foretages afgravning pa den lavestliggende bygningsside.

8.2 Der ma etableres en regnvandssg inden for det pa kortbilag 3 viste
areal til forsinkelse af regn- og overfladevand.

Sgen skal indpasses i landskabet med svagt skranende bredzoner, der
ikke m& udfgres med stgrre haeldning 1:3.

8.3 De pa kortbilag 2 viste levende hegn i skel mod nord og gst skal beva-
res og ma ikke faldes eller skaeres ned uden byradets tilladelse.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskaering.

8.4 Med undtagelse af de i § 6.3 naevnte l&emure og de i § 8.5 naevnte le-
vende hegn ma der ikke opfgres faste hegn eller plantes levende hegn.

8.5 Der udlaegges arealer til de pa kortbilag 2 viste levende hegn i en
bredde af 4 m.

Der ma etableres huller i hegnene i en bredde af op til 3 m til indkgrsler
til de enkelte ejendomme.

Hegnenes hgjde ma ikke overstige 3 m.

8.6 Der ma etableres indhegnede gardhaver, som ikke ma overstige 100
m2. Resten af grunden skal henligge i graes og uden synlig markering
af ejendomsskel.

Beplantningen omkring gdrdhaven ma ikke overstige 1,8 m.
Hegnene ma kun tilplantes med fglgende arter:

Eg, Alm. Rgn, Ask, Fuglekirsebaer, Hassel, Alm. Hyld, Fjeldribs og Alm.
Haeg (ikke glansbladet).
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8.7

8.8

8.9

Der ma plantes solitaere frugttreeer mellem husene, som vist pa kortbi-
lag 3.

Der ma hgjst plantes to treeer per ejendom.

Der skal desuden holdes en afstand p& mindst 5 meter til naboskel.
Med undtagelse af indkgrsel og maks. 2 parkeringspladser samt op-
holdsterrasse ma befzestelse af de ubebyggede arealer pa den enkelte
ejendom kun udfgres med grees.

Belysning af veje og stier ma kun udfgres med ens pullertlamper.

P& de enkelte ejendomme ma der opsaettes udendgrs belysning ved

sommerhusenes indgangsdgre.
Der kan desuden opseettes lamper med nedadrettet lys ved terrasser.

8.10 Udendgrs oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstillles bade,

9

uindregistrerede lastvogne, - biler og campingvogne. Dog er det tilladt
at have oplagt mindre b8de som kanoer, kajakker og sma joller p
maks. 15 fod.

9.1

. Spor- og ledningsanlaeg

Elledninger ma kun etableres eller omlaegges i form af jordkabler.

10. Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige

ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 1 af de udstykkede grun-

de er solgt.

10.3 Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af

faellesanleeg og arealer, herunder de i § 5.2 og § 5.5 naevnte private
fellesveje og stier, de i § 8.3 og § 8.5 naevnte levende hegn, de i § 8.9
naevnte belysningsanleeg samt eventuelle falles ledningsanlaeg m.v.

10.4 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

Lokalplanens retsvirkninger

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma8 ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
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med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlovens § 18.

4, Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 1-1 er vedtaget af Aabenraa Byrad den 24. april 2019.

Lokalplanen er offentliggjort den 15. maj 2019.

Pbv
Thomas Andresen Tom Ahmt
Borgmester Kommunaldirektar
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Klagevejledning

I henhold til Planloven - Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 med se-
nere aendringer - § 58 kan kun retlige spgrgsmal pdklages til Planklagenaev-
net.

I henhold til Miljgvurderingsloven - Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj
2017 med senere andringer - § 17, stk. 2, kan kun retlige spgrgsmal paklages
til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet.

Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at Byradet ikke har haft
hjemmel til at traeffe afggrelsen. Du kan derimod ikke klages over, at Byradet
efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettigede er
saledes enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Hvis du gnsker at klage over afggrelser vedr. forslag til lokalplan eller forslag
til kommuneplantillaeg, kan du klage til Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over afggrelse om at ikke miljgvurdere planerne, kan
du klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet.

Det ggr du ved at oprette en klage i Klageportalen. Indgang til Klageportalen
findes via www.borger.dk eller www.virk.dk.

Planklagenaevnet og Miljg- og Fgdevareklagenaevnet opkraever som udgangs-
punkt et gebyr p& 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer. Planklagenaevnet kan tilbagebetale gebyret, hvis du far helt
eller delvis medhold i din klage.

Klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt. Er afggrel-
sen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. En klage
anses for at vaere indgivet, nar den er tilgaengelig i Klageportalen for den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.

Rettidig klage har ikke opsattende virkning - med mindre Planklagenavnet
eller Miljg- og Fgdevareklagenaevnet bestemmer andet.

Planklagenaevnets og Miljg- og Fedevareklagenaevnets afggrelse kan ikke pa-
klages til anden administrativ myndighed.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder
fra afggrelsens modtagelse.

Aabenraa Kommune
Kultur, Miljg & Erhverv
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Lokalplan nr. 1-1
Udarbejdet af Aabenraa Kommune, Kultur, Miljg & Erhverv i
samarbejde med urban design LINK arkitektur A/S.

Offentliggjort den 15. maj 2019.

Tryk: Aabenraa Kommune.
Kort: Copyright Aabenraa Kommune, KMS, COWI og BlomInfo.

Naermere oplysninger kan i normale 8bningstider f3s ved
henvendelse til:

Aabenraa Kommune
Kultur, Miljg & Erhverv
Skelbzaekvej 2

6200 Aabenraa

TIf. 73 76 76 76
plan@aabenraa.dk
www.aabenraa.dk



